Sygnatura akt I C 2488/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Jelenia Gora, dnia 09-05-2013 .

Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Pawel Siwek

Protokolant:Marcin Szczypinski

po rozpoznaniu w dniu 09-05-2013 r. w Jeleniej Gorze

sprawy z powbdztwa Gminy J. - Zakladu (...) wJ.

przeciwko E. Z., D. Z., P. P. (1), maloletniemu P. P. (2), maloletniej M. Z.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym E. Z., D. Z., P. P. (1), maloletniemu P. P. (2), maloletniej M. Z., aby wraz z rzeczami i osobami
prawa ich reprezentujacymi oproéznili, opuécili i wydali stronie powodowej Gminie J. — Zakladowi (...) w J. lokal
mieszkalny nr (...) polozony w J. przy ulicy (...),

II. przyznaje pozwanym prawo do otrzymania lokalu socjalnego;

III. nakazuje wstrzymacé opréznienie lokalu do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine J. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego,

IV. zasadza solidarnie od pozwanych E. Z. i D. Z. na rzecz strony powodowej kwote 320zt tytulem zwrotu kosztow
procesu, w tym kwote 120 zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego,

V. nie obcigza P. P. (1) oraz maloletnich P. P. (2) i M. Z. kosztami postepowania.

Sygn. akt I C 2488/12

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 03 grudnia 2012 r. strona powodowa Gmina J. — Zaklad (...) w J. domagala sie nakazania pozwanym
E. Z., D. Z., P. P. (1), maloletniemu P. P. (2) i maloletniej M. Z. aby opuscili wraz z rzeczami do nich nalezacymi i
oproznili z osdb i rzeczy ich prawa reprezentujace lokal nr (...) przy ul. (...) w J. oraz wydali przedmiotowy lokal stronie
powodowe;.

W uzasadnieniu pozwu strona powodowa wskazala, iz pozwana Z. E. uzytkowala lokal mieszkalny polozony w J.
przy ul. (...) na podstawie umowy zawartej z powodem. Wraz z pozwang zamieszkiwal pelnoletni D. Z. i z tego tytulu
zobowiazani byli do uiszczania czynszu wedlug obowiazujacej stawki, a takze do ponoszenia oplat zwiazanych z
zajmowanym lokalem mieszkalnym. W przedmiotowym lokalu wraz z pozwanymi zamieszkuja P. P. (1), oraz maloletni
P.P.(2)iM.Z..

Pismem z dnia 26 marca 2010 r. strona powoda wezwala pozwanych do zaplaty cigzacych na lokalu zalegloéci,
wyznaczajac im dodatkowy miesieczny termin do uregulowania zalegloéci. Z uwagi na bezskuteczno$¢ w/w pisma
strona powodowa pismem z dnia 24 maja 2010 r. wypowiedziala pozwanym umowe najmu ze skutkiem rozwigzujacym
na dzien 30 czerwca 2010 r., a termin przekazania spornego lokalu zostal wyznaczony na dzien o5 lipca 2010 .



Strona powodowa ponownie pismem z dnia 08 grudnia 2010 r. wezwala pozwanych do zaplaty cigzacych na lokali
zalegloéci wyznaczajac im dodatkowy termin, jednakze pozwani do chwili obecnej nie uregulowali zadluzenia, jak
rowniez nie przekazali przedmiotowego lokalu stronie powodowe;.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 02 lipca 2009 r. pomiedzy E. P. (obecnie Z.) a Gming J. reprezentowana przez Zaklad (...) w J. zostala zawarta
umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) wJ..

Czynsz i oplaty miesieczne na dzien zawarcia umowy mialy wynosié 250,46 zl.
(Dowod: - umowa najmu z dnia 02.07.2009 r. k. 13 — 18

- aneks z dnia 29.10.2009 . k. 19

- odpis skrocony aktu malzenstwa k. 20)

Pismem z dnia 26 marca 2010 r. Gmina J. reprezentowana przez Zaklad (...) w J. wezwala E. Z. do zaplaty czynszu i
oplat w kwocie 1.699,88 zl wraz z odsetkami w wysoko$ci 71,94 zl, wyznaczajac termin miesieczny do zaplaty zaleglych
i biezacych nalezno$ci, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.

(Dowdd: - wezwanie z dnia 26.03.2010 1. k. 21)

Pismem z dnia 24 maja 2010 r. Gmina J. reprezentowana przez Zaklad (...) w J. wypowiedziala E. Z. umowe najmu
lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) J., ze skutkiem na dzien 30 czerwca 2010 r.

(Dowod: - pismo z dnia 24.05.2010 1. k. 22)

Wraz z E. Z. lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...) wJ. zajmuja D. Z. (maz E. Z.), P. P. (1) (pelnoletni syn E. Z.), maloletni
P. P. (2) (syn E. Z.) oraz maloletnia M. Z. (cérka E. Z. i D. Z.).

(Dowbd: - okoliczno$¢ bezsporna
- notatka z dnia 09.11.2012 1.
- odpis skrocony aktu malzenstwa k. 20)

Zadluzenie E. Z., D. Z., P. P. (1), maloletniego P. P. (2) oraz maloletniej M. Z. z tytulu uzytkowania lokalu mieszkalnego
nr (...) potozonego przy ul. (...) w J. na pazdziernik 2012 r. wynosilo 12.429,79 zl

(Dowod: - zestawienie sald platnika k. 24)
Sad zwazyl co nastepuje:
Powoddztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. wlaSciciel moze zada¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba Ze osobie tej przystluguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W ocenie Sadu Rejonowego w niniejszej sprawie nie budzilo watpliwoéci, ze na dzieti wydania wyroku pozwanym nie
przystugiwalo w stosunku do strony powodowej Gminy J. skuteczne prawo do wladania lokalem mieszkalnym przy
ul. (..)wlJ..



Trzeba bylo bowiem zauwazy¢, iz wprawdzie w dniu 02 lipca 2009 r. pozwana E. Z. zawarla z Gming J. umowe
najmu przedmiotowego lokalu, jednakze umowa ta zostala przez strone powodowa skutecznie wypowiedziana, z
zachowaniem ustawowego trybu.

W tym zakresie nalezalo wskazadé, iz zgodnie z art.11 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 . 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U.z20051., Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.)
jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wtasciciela stosunku prawnego
moze nastapic tylko z przyczyn okreslonych w ust. 2—5 oraz w art. 21 ust. 4 i 5 ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢

pod rygorem niewaznoS$ci dokonane na pi$émie oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.

Na mocy za$ ust. 2 pkt 2 tego artykulu wilasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny nie p6Zniej niz na miesiac
naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego, jezeli lokator jest w zwloce z zaplatg czynszu lub innych oplat
za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnoSci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i
biezacych naleznosci.

Uwzgledniajac powyzsze przepisy trzeba bylo zwazy¢, ze bezspornym bylo w sprawie, iz na dzien 26 marca 2010 r.
pozwana E. Z. jako gléwny najemca pozostawala w zwloce z zaplata czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu za ponad
trzy pelne okresy platnosci.

Strona powodowa przedlozyla pismo z dnia 26 marca 2010 r. z ktérego wynikalo, ze pozwana E. Z. zostala wezwana
do zaplaty czynszu i oplat w kwocie 1.699,88 zl wraz z odsetkami w wysoko$ci 71,94 zl i ze zostal jej wyznaczony
miesieczny termin do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.

Zostalo réwniez przedlozone przez strone powodowa pismo z dnia 24 maja 2010 r. z ktérego wynika, ze po
uplywie wspomnianego miesiecznego terminu wypowiedzial E. Z. umowe najmu ze skutkiem prawnym na koniec
nastepnego miesigca, tj. ze skutkiem prawnym na dzien 30 czerwca 2010 r. W pi$mie tym zostala wskazana przyczyna
wypowiedzenia.

I dlatego trzeba bylo uznaé, ze umowa najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w J. z dnia 02 lipca 2009 r.
zostala skutecznie wypowiedziana pozwanej E. Z., co odniosto skutek rowniez wobec pozostalych pozwanych, jako
wywodzacych swoje prawo do tego lokalu wlasnie od E. Z..

W konsekwencji skoro pozwanym nie przystugiwalo prawo do przedmiotowego lokalu mieszkalnego, strona
powodowa mogta skutecznie domagac sie jego wydania.

Odnosnie prawa do lokalu socjalnego, to jak stanowi art. 14 w/w ustawy, w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu
sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktoérych
nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia
lokalu podlegajacego opréznieniu.

Sad, badajac z urzedu, czy zachodzg przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o powyzszym uprawnieniu,
biorgc pod uwage dotychczasowy sposdb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegélna sytuacje materialng i
rodzinna.

Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:
1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepis6w ustawy z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spolecznej
(Dz.U. Nr 64, poz. 593) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujgcego nad taka osoba opieke i wspolnie z nia
zamieszkala,



3) obloznie chorych,

4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaly.

Orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu
do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W rozpatrywanej sprawie nie budzilo watpliwosci, iz lokal przy ul. (...) w J. zamieszkuja maloletni P. P. (2), nad ktorym
sprawuje opieke i wspdlnie z nim zamieszkuje pozwana E. Z. oraz maloletnia M. Z., nad ktora sprawuja opieke i
wspolnie z nig zamieszkujg pozwana E. Z. i pozwany D. Z..

A zatem wszystkim tym osobom przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

Prawo do lokalu socjalnego przystuguje rowniez P. P. (1). Wprawdzie jest on osoba pelnoletnia i nie spelnia zadnej z
przeslanki o ktérej mowa w cytowanych powyzej pkt 1- 6. To jednak Sad Rejonowy zwazyl, ze dopiero w tym roku (pare
dni przez rozprawa) ukonczyt on 18 lat, zamieszkuje wraz z pozostalymi pozwanymi w przedmiotowym lokalu i z racji
posiadanego czasu (obecnie nie pracuje i nie uczy sie) zajmuje sie maloletnia M. Z.. Dlatego tez, w ocenie tutejszego
Sadu, zasady wspdlzycia spolecznego wymagaly, aby rowniez jemu przystugiwato prawo do lokalu socjalnego.

Dlatego tez wszystkim pozwanym zostalo przyznane prawo do lokalu socjalnego, z jednoczesnym wydaniem nakazu
wstrzymania oproznienia lokalu przy ul. (...) w J. do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine J. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.

O kosztach postepowania Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c. wzw. z art. 99 k.p.c. zgodnie z ktérym
strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwréci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). Do niezbednych kosztéw procesu strony reprezentowanej
przez adwokata lub radce prawnego zalicza sie wynagrodzenie, jednak nie wyzsze niz stawki oplat okreslone w
odrebnych przepisach i wydatki jednego adwokata lub radcy prawnego, koszty sadowe oraz koszty nakazanego przez
sad osobistego stawiennictwa strony.

W niniejszej sprawie na koszty te, w przypadku strony powodowej, zlozyla sie oplata sagdowa 200 zt oraz koszty
zastepstwa procesowego 120 zt (§ 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeSnia 2002 r.
w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. Nr 163, poz. 1349 z p6zii. zm.)).

0Od obowigzku zaplaty powyzszej kwoty zostali w oparciu o art. 102 k.p.c. zwolnieni matoletni. Sad Rejonowy w Jeleniej
Gorze, w niniejszym skladzie, stoi bowiem na stanowisku iz w sprawach o eksmisje stanowiloby razace przekroczenie
zasad wspoélzycia spolecznego obciazanie maloletnich kosztami postepowania, w sytuacji kiedy to za istniejacy stan
rzeczy odpowiedzialno$¢ (nie zawsze zreszta zawiniona), ponosza ich opiekunowie prawni lub faktyczni.

Zwolniony z obowigzku ponoszenia kosztow procesu zostal réwniez P. P. (1). Odno$nie niego tutejszy Sad wzial
pod uwage, ze pozwany stal sie pelnoletni pare dni przed rozprawa. Tym samym réwniez on nie mogl ponosié
odpowiedzialnoéci za zaistniale okolicznoSci.



