Sygnatura akt I C 2477/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Jelenia Gora, dnia 01-03-2013 r.

Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczqcy: SSR Lucyna Mikolajczak

Protokolant: Beata Kocot

po rozpoznaniu w dniu 01-03-2013 r. w Jeleniej Gorze

sprawy z powbddztwa Gminy J. Z.

przeciwko T. Z., Z. Z. (1)

- 0 eksmisje

I. nakazuje pozwanym T. Z., Z. Z. (1), aby wraz z rzeczami i osobami prawa ich reprezentujacymi opro6znili, opuscili i
wydali stronie powodowej Gminie J. — Zakladowi (...) w J. lokal mieszkalny nr (...) polozony w J. przy ulicy (...),

II. przyznaje pozwanemu Z. Z. (1) prawo do otrzymania lokalu socjalnego;
III. orzeka o braku uprawnienia pozwanej T. Z. do otrzymania lokalu socjalnego;

IV. nakazuje wstrzymac oproéznienie lokalu przez pozwanego Z. Z. (1) do czasu zlozenia pozwanemu przez Gmine J.
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

V. zasadza od pozwanych na rzecz strony powodowej solidarnie kwote 320 z} tytulem zwrotu kosztoéw procesu w tym
kwote 120 z} tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego;

I1C2477/12

UZASADNIENIE

Powo6d Gmina J. Zaklad (...) wniosla o nakazanie pozwanym T. Z. i Z. Z. (1) aby opuscili wraz z rzeczami do nich
nalezacymi i oproznili z oséb ich prawa reprezentujacych lokal nr (...), potozony przy ul. (...) w J. i wydali przedmiotowy
lokal stronie powodowe; .

Powddka wniosta nadto o zasadzenie od pozwanych kosztoéw procesu w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug
norm przepisanych .

W uzasadnieniu pozwu wskazano , iz pozwani nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowania przedmiotowego lokalu .
Zalegaja z zaplata czynszu co dalo podstawe do wypowiedzenia stosunku najmu pismem z dnia 17.02.2011r. .

Powodka wskazata nadto , iz pozwani wezwani do dobrowolnego opuszczenia lokalu nie uczyni tego dotychczas .

Pozwani nie zlozyli odpowiedzi na pozew na pi$émie , mimo zobowigzania zawartego w zarzadzeniu z dnia 13.12.2012r. .
Na rozprawie w dniu 01.03.2013r. wnieSli o oddalenie powodztwa podnoszac , iz splacaja zadluzenie na podstawie
porozumienia zawartego z Zakladem (...) w dniu 13.02.2013r. .



Pelnomocnik strony powodowej nie wyrazil zgody na zawieszenie postepowania mimo zawartego porozumienia , ktore
pozwani zlozyli do akt sprawy / k. 36 akt /.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny :

Pozwana T. Z. uzytkowala lokal mieszkalny nr (...) , polozony w J. przy ul. (...) na podstawie umowy najmu zawartej w
dniu 01.04.1996r. . Z tego tez tytulu byla zobowiazana do oplacania czynszu wedlug obowiazujacej stawki czynszu oraz
do ponoszenia kosztéw zwigzanych z zajmowanym lokalem . Pozwana lokal ten zajmowala wraz z bratem Z. Z. (1) .

Dowdd : umowa najmu z dnia 01.04.1996r. k. 12-15akt , pismo (...) z dnia 19.10.2012r, k. 11 akt

Ze wzgledu na zalegloéci w zaplacie czynszu przekraczajace trzy pelne okresy platnosci pismem z dnia 15.12.2010r.
uprzedzono pozwana T. Z. o zamiarze wypowiedzenia najmu , wyznaczajac jej dodatkowy miesieczny termin do splaty
zadluzenia, ktére w dacie sporzadzenia pisma wynosilo 3.488,67 z} .

Dowod : upomnienie z dnia 15.12.2010r. k. 16 akt, zestawienie salda platnika k. 19 akt ;

Pismem z dnia 17.02.2011r. wypowiedziano najem przedmiotowego lokalu , wskazujac jako podstawe wypowiedzenia
art. 11 ust 2 pkt 2 ustawy z dnia 21.06.2001r. o0 ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego .

Powyzsze pismo doreczono pozwanej w dniu 22.02.2011r. .
Dowdd : wypowiedzenie z dnia 17.02.2011r. wraz z dowodem doreczenia k. 17-18 akt;
Sad zwazy} co nastepuje :

Powod swoje roszczenie wywodzi w oparciu o przepis art. 222 § 1 ke, stanowiacy, iz wlaSciciel moze zadac od osoby,
ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Do przedmiotowego sporu maja przy tym zastosowania regulacje zawarte w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. 0
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. nr 771 poz. 733 ze
zm.) , albowiem pozwani spelniaja wymogi zawarte w art. 2 ust. 1 pkt 1 wskazanej ustawy (por. art. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 1. w zw. z art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy).

Jak wynika z niespornych ustalen faktycznych pozwani nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowania
przedmiotowego lokalu. Pozwana T. Z. utracila ten tytul na skutek uzasadnionego wypowiedzenia najmu . Pozwana
W niniejszym procesie nie kwestionowala skutecznos$ci wypowiedzenia.

Reasumujgc, wobec braku uprawnienia pozwanych do zajmowania przedmiotowego lokalu mieszkalnego, roszczenie
powodowej gminy o wydanie lokalu znajduje swoje oparcie w tre$ci wskazanego art. 222 § 1 ke.

W wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku
takiego uprawnienia wobec 0sob, ktérych nakaz dotyczy. Obowiagzek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie
wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu.

Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu pozwanych
biorgc pod uwage dotychczasowy sposdb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegolna sytuacje materialng i
rodzinna.

Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,



2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j
(Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6zn. zm.2))(19) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujgcego nad taka osobg
opieke i wspolnie z nig zamieszkala,

3) obloznie chorych,

4) emerytoéw i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Sad uznal , iz brak przestanek do przyznania lokalu socjalnego pozwanej T. Z. , albowiem nie spelnia ona zadnej z
przestanek wskazanych w art. 14 powolanej ustawy .

Sad przyznal pozwanemu Z. Z. (2) prawo do lokalu socjalnego z uwagi na wykazanie przez niego ustawowej
przeslanki do jego otrzymania, wskazanej w art. 14 ust. 4 pkt 5 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 1. nr 71 poz. 733). Zgodnie z
za$wiadczeniem zlozonym na rozprawie w dniu 01.03.2013r. ustalono , iz pozwany posiada status osoby bezrobotnej
oraz , ze stan ten trwa od 09.06.2010r. / za§wiadczenie z PUP k. 35 akt /.

Nakazanie wstrzymania wykonania eksmisji wobec pozwanego Z. Z. (1) znajduje swe uzasadnienie w art. 14 ust. 6
ustawy.

Majac powyzsze na uwadze i na podstawie powolanych przepiséw orzeczono jak w sentencji wyroku .

Orzeczenie o kosztach Sad oparl na podstawie art. 98 § 1 kpc zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu.



