Sygn. akt I C 1457/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 07 grudnia 2012 r.

Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze Wydzial I Cywilny

w skladzie :

Przewodniczacy SSR Marek Gajdecki

Protokolant Paulina Gordziejonok

po rozpoznaniu w dniu 07 grudnia 2012 r. w Jeleniej Gorze

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w J.
przeciwko J. K.

o zaplate

I. zasadza od pozwanego J. K. na rzecz strony powodowej (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w J. kwote 5.659,09 zl
(pie¢ tysiecy szeséset pieédziesiqt dziewieé zlotych i dziewieé groszy) z ustawowymi odsetkami od dnia
17.04.2012 1. do dnia zaplaty, przy czym ustala, ze w zakresie zasadzonej kwoty pozwany odpowiada solidarnie wraz z
B. G.iM. G. co do odpowiedzialnosci, ktérych orzeczono prawomocnym nakazem zaplaty Sadu Rejonowego w Jeleniej
Gorze z dnia 23.04.2012r. w sprawie I Nc 1555/12;

II. zasadza od pozwanego J. K. na rzecz strony powodowej (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w J. kwote 1.457,00 zt
tytulem zwrotu kosztéw postepowania, w tym kwote 1.217,00 z} tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego,
przy czym ustala, ze w zakresie kwoty 62,50 zl odpowiada solidarnie wraz z B. G. i M. G. co do odpowiedzialnosci,
ktorych orzeczono prawomocnym nakazem zaptaty Sadu Rejonowego w Jeleniej Gorze z dnia 23.04.2012r. w sprawie
I Nc 1555/12.

Sygn. akt I C 1457/12

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 17 kwietnia 2012 r. strona powodowa (...) Sp6ldzielnia Mieszkaniowa w J. domagala sie zasadzenia
solidarnie od pozwanych J. K., B. G. i M. G. kwoty 5.659,09 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu
do dnia zaplaty oraz zasadzenia od strony pozwanej zwrotu kosztow postepowania.

W uzasadnieniu strona wskazala, iz pozwani zalegaja z zaplatg oplat za uzywanie lokalu mieszkalnego przy ul. (...) za
okres od kwietnia 2011 r. do lutego 2012 r. i mimo wezwania oplat tych nie uregulowali.

Dnia 23 kwietnia 2012 r. Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze w sprawie sygn. akt I Nc 1555/12 wydal nakaz zaplaty w
postepowaniu upominawczym zobowiazujac pozwanych do zaplaty narzecz (...) Spéldzielni Mieszkaniowej w J. kwoty
5.659,09 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 17.04.2012 r. do dnia zaptaty oraz kwoty 62,50 z} tytutem kosztow
procesu (k. 14). Powyzszy nakaz zaplaty stal sie prawomocny wobec pozwanych B. G. i M. G..



Sprzeciw od nakazu zaplaty zlozyt natomiast pozwany J. K. (k. 25-26) i domagajac sie oddalenia powddztwa w catosci
podal, ze strona powodowa winna dochodzi¢ nalezno$ci z tytutu oplat od pozwanych B. G. i M. G., ktorzy nie wydali
mieszkania. Ponadto pozwany zarzucil, ze strona powodowa ,nalicza kwoty z sufitu” (cytat ze sprzeciwu), tj. nalicza
oplaty za zimna i ciepla wode w sytuacji, gdy pozwany nie ma umowy o dostawe wody, a podobnie jest w przypadku
centralnego ogrzewania.

Na rozprawie w dniu 07 grudnia 2012 r. (k. 38) pelnomocnik powoda podtrzymat zadanie pozwu.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Poczawszy od dnia 13 kwietnia 2007 r. pozwany J. K. posiada w (...) Spéldzielni Mieszkaniowej w J. wlasno$ciowe
prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) wJ.. W przedmiotowym lokalu mieszkalnym
mieszkaja B. G. 1 M. G.. Z tego tytulu pozwani sa zobowiazani uiszczaé na rzecz Spotdzielni oplaty za uzywanie lokalu.

(dowdd: wypis z aktu notarialnego z dnia 13.04.2007 r. k. 8-9, potwierdzenie zameldowania k. 10, kartoteka oplat
czynszu k. 7)

Pozwani w okresie od kwietnia 2011 roku do lutego 2012 roku nie uiszczali oplat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego.
Zadluzenie z tego tytulu wynosi 5.341,76 zl.

(dowod: kartoteka oplat czynszu k. 7)

Dnia 02 marca 2012 r. (...) Spdéldzielnia Mieszkaniowa w J. wezwala pozwanego J. K. do zaplaty kwoty 5.341,76 zl
tytulem zaleglo$ci za oplaty eksploatacyjne oraz kwoty 307,33 zl tytulem zaleglych odsetek, a nadto kwoty 10,00 zt
tytulem kosztéw upomnienia.

(dowod: wezwanie do zaplaty k. 5, nota odsetkowa k. 6)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo nalezalo uznaé za zasadne w calo$ci.

Zwazy¢ bowiem nalezalo, iz zgodnie z art. 4' Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych
osoby nie bedace czlonkami spoéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnos$ciowe prawa do lokali, sg
obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spoéldzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy. Przy czym za
oplaty, o ktorych mowa w ust. 1-5, solidarnie z cztlonkami spdldzielni lub wlascicielami lokali nie bedacymi czlonkami
spo6ldzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,

2) osoby nie bedace czlonkami spéldzielni, ktérym przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

W myél za$ art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktéra z faktu tego wywodzi skutki prawne.
Dowdd wykazania prawdziwosSci okre$lonego faktu obciaza zatem tego, kto sie na dany fakt powoluje dla uzasadnienia
dochodzonego prawa, a nie tego, kto faktowi temu zaprzecza.

W ocenie Sadu strona powodowa wykazala w niniejszym postepowaniu zaréwno wysoko$é zaleglos$ci pozwanego z
tytulu oplat, jak i podstawe dochodzonego roszczenia.



Sad uznal bowiem za wiarygodne dokumenty przedstawione przez strone powodowa — w tym z kartoteki optat czynszu.
Akt notarialny korzysta z przymiotu wiarygodno$ci dokumentu urzedowego.

Natomiast pozwany — poza twierdzeniami w tym zakresie — nie wykazat tak braku swojej odpowiedzialno$ci, jak i
nieprawidlowosci rozliczen.

Reasumujgc zatem powodztwo nalezalo uzna¢ za zasadne w caloSci.

Wobec uwzglednienia powddztwa w calo$ci, o kosztach orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c.



