Sygn. akt I C 4/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 czerwca 2013 r.

Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze Wydzial I Cywilny

w skladzie :

Przewodniczacy SSR Marek Gajdecki

Protokolant Paulina Gordziejonok

po rozpoznaniu w dniu 31 maja 2013 r. w Jeleniej Gorze
na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy J. — (...) w J.

przeciwko A. P.

o zaplate

I. zasadza od pozwanego A. P. na rzecz strony powodowej Gminy J. — (...) w J. kwote 3.237,08 zl (trzy tysiqce
dwiescie trzydziesci siedem zlotych i osiem groszy) z ustawowymi odsetkami od kwoty:

- 1.817,01 zt 0od dnia 11.09.2010r. do dnia zaplaty,
- 236,55 zl od dnia 11.10.2010r. do dnia zaplaty,

- 236,55 zl od dnia 11.11.2010r. do dnia zaplaty,

- 236,55 zl od dnia 11.12.2010r. do dnia zaplaty,

- 239,39 zl od dnia 11.01.2011r. do dnia zaplaty,

- 207,51 zl od dnia 11.02.2011r. do dnia zaplaty,

- 192,25 zl od dnia 11.03.2011r. do dnia zaplaty,

- 71,27 zt od dnia 28.06.2011r. do dnia zaplaty;

I1. zasadza od pozwanego A. P. na rzecz strony powodowej Gminy J. — (...) w J. kwote 700,00 zl tytulem zwrotu
kosztoéw postepowania w tym kwote 600,00 zt tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I C 4/12

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina J. — (...) w J. (obecnie (...) w J. jako nastepca prawny) w pozwie wniesionym w dniu 28
czerwca 2011 r. domagala sie zasgdzenia od pozwanego A. P. kwoty 3.237,08 zl wraz z ustawowymi odsetkami od
poszczegblnych kwot wskazanych oraz zasadzenia kosztow postepowania.



W uzasadnieniu pozwu strona powodowa podniosla, iz pozwany zobowigzany byl do uiszczania czynszu z tytulu
umowy najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w J.. Strona powodowa podniosla, ze domaga sie czynszu naleznego
na dzien 10.09.2010 r. w kwocie 1.817,00 zl, kolejnych oplat z tytulu czynszu za okres od pazdziernika 2010 r. do
stycznia 2011 r. oraz odszkodowania w kwocie czynszu za okres od lutego do marca 2011 r.

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 26 lipca 2011 r. w sprawie sygn. akt I Nc 2591/11 Sad
Rejonowy w Jeleniej Gorze uwzglednil roszczenie strony powodowej w calosci (k. 20).

W sprzeciwie od nakazu zaplaty (k. 32-34) pozwany, wnoszac o oddalenie powo6dztwa w caloéci, podnidst, ze nigdy
nie uzytkowal przedmiotowego lokalu mieszkalnego z uwagi na jego wady techniczne, ktore zostaly zgloszone stronie
powodowej ale nie zostaly usuniete. Ponadto zarzucil, ze strona powodowa po wypowiedzeniu umowy nie odebrala
od niego lokalu mieszkalnego ani w terminie wyznaczonym przez siebie, ani wyznaczonym przez pozwanego.

Sad ustalil nastepujqgcy stan faktyczny :

Na podstawie umowy najmu lokalu mieszkalnego z dnia 09 pazdziernika 2009 r. pozwany uzyskal prawo najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) potozonego w budynku przy ul. (...) w J., ktérego wlacicielem jest Gmina J..

Lokal mieszkalny w dacie przekazania go pozwanemu byt po przeprowadzonym remoncie, przygotowany do
zasiedlenie, w stanie technicznym umozliwiajacym zamieszkanie.

W dniu 09 pazdziernika 2009 r. pozwany zlozyl stronie powodowej o$wiadczenie, ze do czasu adaptacji
lokalu mieszkalnego nikt nie bedzie w nim zamieszkiwal, za$ o terminie zasiedlenia strona powodowa zostanie
poinformowana, jak rowniez, ze czynsz bedzie regulowany na biezaco.

Kolejnym pismem z dnia z dnia 30 pazdziernika 2009 r. pozwany wnidst o zaniechania naliczania czynszu i anulowanie
czynszu za pazdziernik 2009 r. do czasu przystosowania lokalu do zamieszkania.

Pismem z dnia 10 listopada 2009 r. strona powodowa nie wyrazila zgody na wniosek pozwanego.

Pozwany umieScil w przedmiotowym lokalu swoje meble, przy czym nie zamierzal w nim mieszka¢ i rozwazal
wynajecie go innym osobom.

dowéd : umowa najmu z dnia 09.10.2009 r. k. 9-14, o§wiadczenie pozwanego z dnia 09.10.2009 r. k. 51, pismo
pozwanego z dnia 30.10.2009 r. k. 57.0, pismo strony powodowej z dnia 10.11.2009 1. k. 57, zeznania $§wiadkéw R.
B. k. 68.0-69.0, poérednio E. P. k. 68-68.0

Pozwany nie oplacal czynszu za przedmiotowy lokal mieszkalny. Zaleglo$c¢ z tego tytulu na dzien 15 wrzeénia 2010 r.
wynosita 1.817,01 zL Pismem z dnia 16 wrze$nia 2010 r. pozwany zostal wezwany do zaplaty tej kwoty wraz z odsetkami
oraz uprzedzony o mozliwoSci wypowiedzenia umowy najmu.

Pomimo wezwania pozwany nie uregulowal zaleglosci, jak réwniez w dalszym ciggu nie oplacal czynszu najmu.
Pismem z dnia 30 listopada 2010 r. strona powodowa wypowiedziala umowe najmu ze skutkiem rozwigzujacym na
dzien 31 stycznia 2011 r. Termin przekazania lokalu zostal wyznaczony na dzien 02 lutego 2011 .

Zaleglos$ci z tytulu czynszu i odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu przez pozwanego na koniec marca
2011 r. wynosily 3.237,08 zl.

dowod : pismo strony powodowej z dnia 16 wrzeénia 2010 r. k. 18, wypowiedzenie umowy najmu k. 15,
zawiadomienie o wysoko$ci oplat k. 17, zestawienie sald platnika k. 16

Pozwany pismem z dnia 25 marca 2011 r. poinformowal strone powodowa o terminie przekazania lokalu na dzien 30
marca 2011 r. Pracownica strony powodowej zamieScila na piémie zapisek o zmianie terminu na dzieh 31 marca 2011r.



W zadnym z powyzszych dni lokal nie zostal przekazany stronie powodowej. Pozwany zlozyl klucze od przedmiotowego
lokalu do akt sprawy sadowej dotyczacej nakazania mu wydania lokalu. Ostatecznie lokal mieszkalny zostal przejety
przez strone powodowa w 2012 .

dowdd : pismo pozwanego z dnia 25.03.2011 r. z adnotacja k. 50, zeznania §wiadkdéw R. B. k. 68.0-69.0, D. L. k.
58-59, J. K. k. 70-70.0

Sad zwazyl co nastepuje :
Powodztwo zastugiwalo w catoéci na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 659 § 1 k.c. przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje sie oddaé najemcy rzecz do uzywania przez
czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz. Natomiast w
mys$l art. 18 ust. 1 Ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowiazane do dnia opréznienia lokalu co
miesiac uiszcza¢ odszkodowanie. W myél ust. 2 art. 18 Ustawy, poza przypadkiem wskazanym w ust. 3, odszkodowanie
odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wlaSciciel moglby otrzymac z tytulu najmu lokalu

W niniejszej sprawie nie budzito watpliwosci, ze pozwany nie oplacal czynszu najmu, jak réwniez odszkodowania po
wypowiedzeniu umowy najmu. Nie kwestionowal rowniez prawidlowosSci wyliczenia naleznych z tego tytutu kwot.

Pozwany zglosil natomiast zarzut, iz stan techniczny lokalu nie pozwal na zamieszkanie w nim. Tq okoliczno$¢ winien —
zgodnie z regulg wyrazona w art. 6 k.c. — udowodnic¢, a tego nie uczynil. Z zeznan $§wiadka R. B., ktérym jako spdjnym i
logicznym Sad przydat walor wiarygodnoSci, wynika przy tym, ze przedmiotowy lokal byl przygotowany do zasiedlenia
inie posiadal wad technicznych.

Majac przy tym na uwadze, ze strona powodowa dochodzi jedynie naleznos$ci z tytulu czynszu i odszkodowania
do konca marca 2011 r., a wiec terminu wskazanego w pi$émie pozwanego z dnia 25.03.2011 r., zbednym jest w
niniejszej sprawie rozwazanie faktycznej daty przekazania przedmiotowego lokalu do dyspozycji strony powodowe;j
i okolicznoéci w jakich do tego doszlo.

Sad przydal walor wiarygodnosci przedlozonym przez strony dowodom z dokumentéw, przy czym pismo pozwanego
z dnia 30.10.2009 r. (k. 57.0) i pismo strony powodowej z dnia 10.11.2009 r. (k. 57) sa dokumentami prywatnymi
sformutowanymi przez strony i maja jedynie walor o§wiadczen stron.

Reasumujgc zatem pozwany byl zobowigzany do uiszczania nalezno$ci z tytulu czynszu i odszkodowania w kwotach
dochodzonych pozwem.

Wobec uwzglednienia powbdztwa w caloéci co kwoty gléwnej i co do odsetek, o kosztach postepowania orzeczono na
podstawie art. 98 k.p.c.



